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1. Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Dau tu Nha Dat Viét

2. Ma chung khoan: PVL

3. Dia chi tru s chinh: S6 2A phd B3 Quang, Phuong Trung Hoa, Quan Cau Gidy,

TP Ha Noi.
Dién thoai: 04-37856969 Fax: 04-37856888

5. Noi dung cua thong tin cong bd: Cong ty CP Pau tu Nha Dét Viét xin giai trinh
cac van dé y kién cua Bao céo tai chinh Téng hgp ban nién ndam 2023 da dugc soat
xét nhu sau:

Y kién: Bao cao tai chinh tong hgp cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay

vién tién nhiém tir chdi duara y kién bao gf‘m viéc kiém toan vién khong thu thap duogc
diy du cac bing chimg kiém toan thich hop vé tinh hién hitu cua s6 du tién mat tén quy
tai ngay 31/12/2022 la 19.728.429.534 ddng. Do do, trén Bang can ddi ké toan tong hop,
chung t6i cling khong du co so dé dua ra két luan vé tinh hién hitu cua s6 dur tién mat tai
ngay 01/01/2023. N

- Cong ty xin giai trinh y kién nay nhu sau: Ngay 31/12/2022 la ngay nghi cta
Cong ty (thtt 7) nén Céng ty da thyc hién kiém ké va chét sé liu, 1ap Bién ban kiem ké
tai thoi diém 03/01/2023 véi su chimg kién cua dai dién Cong ty TNHH Kiém toan CPA
Viét Nam.

_ Y kién: Cong ty chua danh gia kha nang thu hoi khoan cho vay déi voi Cong ty Co
phin Dia éc Dau khi Vién thong véi sé du tai ngay 30/06/2023 1a 10.792.220.000 dong va
tai ngay 01/01/2023 la 11.292.220.000 déng. Vi tat ca cac tai licu thu thap duge trong
qué trinh soat xét, chiing t6i chua thu thap du co s¢ dé danh gid kha nang thu hdi khoan
cho vay néu trén. Do vdy, ching toi khong xac dinh dugc li¢u can thiét phai trich lap du
phong b sung v&i khoan phai thu vé cho vay nay va di¢u chinh cac chi tiéu tuong tng
trén Bao cdo tai chinh tong hop cho ky ké toan 6 thang ket thiac ngay 30/6/2023.

- Cong ty xin giai trinh y kién nay nhuw sau : Khoan vay cua Cong ty CP Dia dc
Dau Khi Vién Théng (PVT) vay cua Cong ty tir nam 2018, dén nay van con du ng. Tuy



nhién, dinh ky Cong ty va Cong ty PVT van ky xdc nhan cong ng. Dong thoi Cong ty
PVT van thuc hién thu xép tra dan ng cho Cong ty.

- Y kién: Trong qua trinh soat xét, chiing t6i chua thu thap duge co s& trich trude
ctia khoan phai tra vé chi phi thi cong du an B1 Truong Sa (du 4n da hoan thanh ban giao)
va chi phi dy 4n Linh Tay da ton tai nhiéu nam chua dugce quyét toan véi tong sé tién tai
ngay 01/01/2023 va 30/06/2023 déu la 20.238.663.076 dong. Cac thu tuc kiém toan thay
thé khong mang lai cho chung t6i bang ching kiém toan thich hop. Do vdy, ching toi
chua ¢ du co s dé danh gia tinh hop ly cua cac khoan trich trude chi phi nay, cling nhu
khong thé xac dinh duge liéu ¢ phai diéu chinh cac chi tiéu lién quan trén Bdo cdo tai
chinh tong hop cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30/06/2023 hay khong.

Y kién: Tai thoi diém soat xét, Cong ty chua danh gia duoc kha ning thu hoi
khoan tra trude voi Cong ty Co phan Xay ldp Bat dong san Dién luc Dau khi Viét Nam,
Chi nhanh Céng ty Co phan Xay lap Bat dong san Dién luc Dau khi Viét Nam va Ban
quan ly cdc dy an phia Nam vai s6 tién lan luot 1a 17.704.538.951 dong, 2.347.350.629
dong va 1.890.194.141 dong. Chung t6i khong thé thu thap duoc ddy du cac bing chimg
kiém toan thich hop vé tinh hién hitu va danh gia ciia Ban Tong Giam déc. Do dé, ching
t6i khong c6 du co so dé dua ra y kién vé viée trich 1ap du phong cac khoan cong no phai
thu kho doi, ciing nhu xac dinh lidu ¢6 phai dicu chinh cac chi tiéu ¢6 lién quan trén Bao
c4o tai chinh tong hop cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30/06/2023 hay khong.

- Cong ty giai trinh vé 2 y kién nay nhu sau: Dy la khoan cong ng cii cua Hop
dong thi cong du an B1 Truong Sa da duogc ky két tir nam 2009 va da hoan thanh. Cong ty
cling da c6 ging lién hé véi dbi tac dé thuc hién thanh quyét toan nhung chua cé két qua.
Pong thoi trong nam 2019, 2020 Ban lanh dao mai ctia Cong ty cling da thué don vi kiém
toan ngi bg cung lam viéc vai Phong ké toan va Ban lanh dao dé lam rd cac van dé ton
dong tuy nhién hién chua tim duge day du ho so dé 1a3n can ctr xur ly triét dé.

Y kién: Trong qua trinh soat xét, chung t6i chua thu thap duoc cac bing ching lién
quan dén viéc danh gia kha nang thu hoi cua Dy 4n trung tam thuong mai dich vu van hoa
thé thao CV4.4. Gia tri ghi s6 du an nay tai ngay 30/06/2023 1a 41.545.785.823 dong. Du
an bt dau tr nam 2011 va cho dén thoi diém hién tai. chua hoan thanh xong giai doan
giai phong mat bang. Chang 16i cling chua thu thap duoc cac bing ching lién quan dén
viée xac dinh gia tri thuan co thé thue hién duge ctia hang hoa bat dong san cua Cong ty
la 1.500,3 m2 san thuong mai va chung cu cua du an Linh Tay tai thoi diém lap bao cao
tai chinh tong hgp. Do vay. ching t6i chua c6 du co s¢ dé xac dinh viéc phai trich lap bo
sung du phong giam gia hang ton kho, ciing nhu khong thé xac dinh dugc lidu co phai
diéu chinh cac chi ti¢u lién quan trén Béo cdo tai chinh téng hop cho ky ké toan 6 thang
két thiie ngay 30/06/2023 hay khong. .

- Cong ty xin giai trinh y kién nay nhu sau : Du an CV4.4 van duge Ban linh dao
Cong ty chu truong tai khoi dong lai. Tuy nhién du an bi trien khai cham do cic vudng
mic trong quy dinh vé quan Iy dat dai, giai phong mat bang.... Hién tai, Cong ty vin nd
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luc tim kiém, thuong thao véi cac ddi tac dé hop tac dau tu, lién danh/lién két nhim muc
dich thuc hién du an.

Y kién nhdn manh: Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 II phan Thuyét minh Bao
c4o tai chinh téng hop giita nién do, Bao cao tai chinh tong hgp cua Cong ty cho ky ké
toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nim 2023 dugc lap trén gia dinh Cong ty hoat
dong lién tuc. Trén Bao céo tai chinh tong hop gitta nién do cua Cong ty, luu chuyén tién
thuan tr hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dang am 3.591.607.407 dong, 15 liy ké cua
Cong ty dén ngay 30/06/2023 la 340.877.612.890 dong. Cac diéu kién nay cho thay su
ton tai yéu td khong chic chin trong yéu co thé dan dén nghi ngo dang ké vé kha ning
hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Ban Téng Giam ddc da xay dung phwong an kinh doanh
dé dam bao kha nang thanh toan cia Cong ty trong thoi gian it nhit mot nam téi. Theo do
kha nang tiép tuc hoat dong cua Cong ty phu thue vao kha niang thu hoi cong ng, chuyén
nhugng san thuong mai Dy an Linh Tay. i)f‘)ng thoi vai trién vong thi truong bt dong san
s& phuc hdi vao cudi nam, Cong ty ¢6 thé chuyén nhuong bat dong san dau tu la quyén st
dung dit tai Qudc Oai, Ha Noi: Cong ty ndm giir cho tang gia dé ban.

Két luan cua ching t6i khong lién quan dén cac van dé can nhan manh néu trén.
Cong ty xin giai trinh y kién nay nhu sau: Hién tai Cong ty van dang hoat dong
binh thuong va tich cuc thuc hién cac giai phap dé thu hoi cong ng, nang cao hiéu qua
hoat dong kinh doanh... dé¢ bo sung von luu dong cho Cong ty.
6. Dia chi website ding tai toan by bao céo tai chinh: www.vpr.vn
Chung 161 xin cam két cac thong tin cong b trén day 1a dung sy that va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat vé ndi dung thong tin cong bo.
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